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Besuchen Sie unser
Eigentimerportal

Jetzt online
verfugbar!

In unserem Eigentliimerportal ki Skt
finden Sie wertvolle Tipps und

Informationen zum Verkauf lhres
(

Hauses oder lhrer

Eigentumswohnung. www.wav-immo.de/eigentuemer

Sie suchen einen
bonitatsgepruften Mieter flr
lhre Immobilie?

Von der ersten Beratung, Uber die Mietpreisfindung bis
zum Mietvertrag Ubernehmen wir alle Arbeiten fir Sie!
Unser Vermietungsteam freut sich auf Ihren Anruf.

Telefon 02232 - 568 398
Telefon 02236 - 885 850

vermietung@wav-immobilien.de




Editorial

Editorial

Liebe Leserinnen und Leser, l

immer haufiger werden wir gefragt, ob aktuell mehr Immobilien auf dem Markt
sind als noch vor einigen Jahren. Grundséatzlich lasst sich das bestétigen,
allerdings hat dies mehrere Ursachen.

Ein wesentlicher Faktor ist das gestiegene Zinsniveau. Finanzierungen dauern
langer, Kaufentscheidungen werden sorgféltiger getroffen und Immobilien
verbleiben dadurch ldnger in den Immobilienportalen.

Hinzu kommt die demografische Entwicklung: Die Babyboomer - die
geburtenstarken Jahrgange von etwa 1946 bis 1964 - erreichen zunehmend ein
Alter, in dem sich ihre Wohnbedurfnisse verandern. Wé&hrend die ersten
Jahrgénge in betreutes Wohnen wechseln, entscheiden sich viele jingere
Eigentumer dafur, ihr zu gro3 gewordenes Haus gegen eine Wohnung oder
einen Bungalow einzutauschen. Da diese Generation besonders haufig
Immobilieneigentum besitzt, kommen aktuell mehr Objekte auf den Markt.

Trotzdem bleibt die Nachfrage im Ballungsraum Kéln/Bonn hoch. Insgesamt
zeigt sich ein stabiler Markt mit einem gesunden Verhéltnis zwischen Angebot
und Nachfrage.

Unseren aktuellen Immobilienmarktbericht erhalten Sie Uber den
nebenstehenden QR-Code.

Ich wiinsche lhnen viel Freude beim Lesen.

Herzlichst

m

René Reuschenbach
Geschaéftsflhrer
WAV Immobilien Reuschenbach GmbH

PS: Im Auftrag renommierter Bautrager suchen wir Baugrundstuicke, auch Abriss, in ganz NRW.
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Top-Angebote

Briihl Objekt // 3276 01

Wohn- und Geschaftshaus mit
Charme, Garten und zentraler Lage

Objekt // 3240 | Haus

ECKDATEN

Wohnflache: ca. 210 m?
5 Grundstucksflache: ca. 468 m?
l'\J Zimmer: 7

Zimmer 5

Bezugstermin ab sofort

Baujahr: 1907

Heizungsart:

Zentralheizung

Befeuerung:

Gas

Energieausweistyp:

Bedarfsausweis

Energiekennwert:

421,6 KWh/(m?*a)

Energieeffizienz: Klasse H
Kéauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwsSt.
Kaufpreis: € 998.000
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Top-Angebote

Modernisiertes Reihenmittelhaus mit
sonnigem Garten

Wesseling-Keldenich

Objekt // 3300 | Haus

Wohnflache: ca. 98 m2
Grundstucksflache: ca. 170 m?
Zimmer: 4
Balkon/Terrasse: Ja Baujahr: 1980
Bezugstermin Sommer 2026
Heizungsart: Zentralheizung Befeuerung: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 94,0 kWh/(m2*a)
Energieeffizienz: Klasse C
Kéuferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 449.000

_ Bungalow mit tollem Garten in gefragter
Bornheim-Merten

Objekt // 3272 | Haus HOhenlage
Wohnflache: ca. 141 m?
Grundstucksflache: ca. 789 m?
Balkon/Terrasse: Ja Baujahr: 1975
Bezugstermin ab sofort
Heizungsart: Zentralheizung Befeuerung: Gas
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 328,4 kWh/(m?*a)
Energieeffizienz: Klasse H
Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 648.000

Einfamilienhaus

KéIn-Surth . .

T — im Herzen von Surth
Wohnflache: ca. 104 m?
Grundstlcksflache: ca. 193 m?
Zimmer: 7
Balkon/Terrasse: Ja Baujahr: 1938
Bezugstermin vermietet
Heizungsart: Zentralheizung Befeuerung: Gas
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 217,5 kWh/(m?*a)
Energieeffizienz: Klasse G
Ké&uferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 475.000

Hinweis: Die Inhalte werden von uns mit gréBter Sorgfalt erstellt, fiir die Anga-
ben sowie Bilder ibernehmen wir keine Haftung, aktuelle Beschreibungen so-
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Pflegefall in der Familie:
Wann lohnt sich ein Immobilienverkauf?

Wenn ein Familienmitglied pflegebediirftig wird und in ein Pflegeheim umziehen muss, stellt sich in vielen
Fallen die Frage, was mit dem leeren Elternhaus passieren soll. Gleichzeitig steigen die monatlichen
Pflegekosten auf erhebliche Betrige, die durch Rente und Pflegeversicherung allein oft nicht gedeckt
sind. Viele Angehdrige fragen sich dann, ob ein Verkauf der Inmobilie helfen kann, die finanzielle Last zu

schultern.

Pflegekosten finanzieren:
Das Eigenheim als finanzielles Polster

Die Unterbringung in einem Pflegeheim ist mit
enormen Kosten verbunden, die schnell meh-
rere tausend Euro im Monat erreichen konnen.
Haufig reicht die Rente zusammen mit den

Leistungen der Pflegeversicherung nicht aus,
um diese Ausgaben zu decken. In solchen Fal-
len missen Angehérige auf das vorhandene
Vermogen zuriickgreifen.

Steht das Haus nun leer, erscheint es nahelie-
gend, dessen Wert zur Finanzierung der Pflege

zu nutzen. Ein Immobilienverkauf kann die lau-
fenden Pflegekosten decken und zugleich dazu
beitragen, die finanzielle Zukunft der Familie zu
sichern. Wichtig ist jedoch, dass der Verkauf
nicht zur vorschnellen Notldsung wird, sondern
als wohliberlegte Entscheidung erfolgt. Letzt-
lich liegt die Entscheidung Uiber einen Verkauf

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater klaren.



immer bei den Eigentlimern —auch wenn diese
im Pflegeheim leben.

Das Elternhaus verkaufen:
Zwischen Wehmut und Notwendigkeit

Das Elternhaus ist meist weit mehr als nur ein
Gebdude - es ist ein Ort voller Erinnerungen
und Emotionen. Entsprechend schwerfallt es
vielen Familien, sich mit dem Gedanken an ei-
nen Verkauf auseinanderzusetzen. Dennoch
darf die verstandliche Wehmut nicht den Blick
auf die Realitdt verstellen: Ein unbewohntes
Haus verursacht laufende Kosten, etwa fiir Un-
terhalt, Versicherungen und die Grundsteuer.

Gleichzeitig wachst mit jedem Monat die finan-
zielle Belastung durch die Pflegekosten. Wer in
dieser Situation einen Verkauf erwéagt, sollte

sich stets vor Augen fiihren, worum es im Kern
geht: die bestmdgliche Versorgung des pflege-
bediirftigen Familienmitglieds sicherzustellen
und die Angehorigen finanziell zu entlasten
— auch wenn der Abschied vom Elternhaus
schwerfallt.

Verkauf ohne Zeitdruck -
gut vorbereitet zum fairen Preis

Viele Angehdrige empfinden einen Hausver-
kauf im Pflegefall zundchst als Zwangslage.
Umso wichtiger ist es, in dieser Phase Ruhe zu
bewahren und planvoll vorzugehen. Wer sich
einen Uberblick tiber den Immobilienmarkt ver-
schafft, den Wert professionell ermitteln lasst
und gegebenenfalls einen erfahrenen Makler
hinzuzieht, erhoht die Chance auf einen fairen
Verkaufspreis. Mit einem gut organisierten Ab-

Foto: © Tiago_Muraro/Unsplah.com

lauf wirkt der Verkauf nicht wie ein Notverkauf,
sondern wie ein durchdachter Schritt fir die
Zukunft der Familie. Auch praktische Fragen
wie Raumung, Renovierungsbedarf oder Er-
bangelegenheiten sollten friihzeitig bedacht
werden — Fachleute kdnnen dabei helfen, den
Verkaufsprozess zu erleichtern.

Stehen Sie vor der schweren Entscheidung,
das Haus lhrer Eltern zu verkaufen, um Pflege-
kosten zu decken? Wir gehen einfiihlsam auf
lhre Lage ein und iibernehmen die Abwicklung
diskret und ziigig. Kontaktieren Sie uns — wir
helfen lhrer Familie, diese Herausforderung
zu meistern und finden einen Kéufer, der lhr
Elternhaus in Ehren hilt.




Attraktive-Angebote

Briahl-Zentrum

Objekt // 3292 | Haus

Wohn- und Geschéaftshaus in absolut
zentraler Lage

Wohnflache: ca. 120 m?, Gewerbeflache: ca. 60 m?, Grundstlicksflache: ca.
204 m2, Zimmer: 8, Bezugstermin: ab sofort, Baujahr: 1969, Heizungsart: Zen-
tralheizung, Befeuerung: Gas, Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Energie-
kennwert: 232,8 kWh/(m?*a), Energieeffizienz: Klasse G, Kauferprovision:
3,57% inkl. 19% MwSt. Kaufpreis: € 485.000

Wesseling
Objekt // 3315 | Haus

Dreifamilienhaus im Zentrum -
renoviert & solide vermietet

Wohnflache: ca. 162 m2, Grundstlicksflache: ca. 278 m2, Zimmer: 6, Balkon /
Terrasse: Ja, Vermietet: Ja, Baujahr: 1960, Heizungsart: Zentralheizung, Be-
feuerung: Gas, Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Energiekennwert: 217,1
kWh/(m?*a), Energieeffizienz: Klasse G, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19%
MwsSt. Kaufpreis: € 420.000
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KoéIn-Widdersdorf
Objekt // 3263 | Haus

Freistehendes Einfamilienhaus mit Garten,
Sauna und vielseitigem Raumangebot

Wohnflache: ca. 233 m?, Grundstucksflache: ca. 570 m2, Zimmer: 5, Bezugs-
termin: ab sofort, Baujahr: 2009, Heizungsart: Erd-Warmepumpe, Befeuerung:
Strom, Energieausweistyp: Verbrauchsausweis, Energiekennwert: 51,2 kWh/
(m2*a), Energieeffizienz: Klasse B, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 1.595.000

Brihl-Zentrum
Objekt // 3285 | Wohnung

Wohnung in sehr zentraler Lage, barrierefrei
und mit zwei Balkonen (bezugsfrei)

Wohnflache: ca. 100 m2, Zimmer: 3, Balkon / Terrasse: Ja, Bezugstermin: ab
sofort, Baujahr: 1971, Heizungsart: Zentralheizung, Befeuerung: Erdgas leicht,
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis, Energiekennwert: 95,6 kWh/(m2*a),
Energieeffizienz: Klasse C, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwsSt.
Kaufpreis: € 328.000

Hinweis: Die Inhalte werden von uns mit gréBter Sorgfalt erstellt, fir die
Angaben sowie Bilder ibernehmen wir keine Haftung. Aktuelle Beschrei-
bungen sowie Preise finden Sie auf unserer Website.



Wesseling-Keldenich

Eckhaus mit Wintergarten und Garage in ruhiger
Wohnlage, Objekt // 3310 | Haus, Wohnflache: ca.
100 m2, Grundstlicksflache: ca. 309 m2, Zimmer: 5,
Bezugstermin: ab sofort, Baujahr: 1963, Heizungs-
art: Zentralheizung, Befeuerung: Gas, Energieaus-
weistyp: Bedarfsausweis, Energiekennwert: 440,6
kWh/(m?*a), Energieeffizienz: Klasse H, Kauferpro-
vision: 3,57% inkl. 19% MwSt. Kaufpreis: €
399.000

Erftstadt-Kottingen
Objekt // 3292 | Mehrfamilienhaus

13

Charmante 2-Zimmerwohnung mit Wintergarten,
zwei Balkonen & Garage, Objekt // 3260 | Woh-
nung, Wohnflache: ca. 78 m2, Zimmer: 2, Balkon /
Terrasse: Ja, Vermietet: Ja, Baujahr: 1962, Hei-
zungsart: Etagenheizung, Befeuerung: Gas, Ener-
gieausweistyp: Bedarfsausweis, Energiekennwert:
185 kWh/(m?*a), Energieeffizienz: Klasse F, Kau-
ferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis: € 358.000

KéIn-Mulheim

Bornheim-Walberberg

Einfamilienhaus mit groBem Garten oder zusétzli-
chem Baugrundstiick, Objekt // 3277 | Haus,
Wohnflache: ca. 155 m2, Grundstucksflache: ca.
1468 m2, Zimmer: 4, Bezugstermin: ab sofort, Bau-
jahr: 1970, Heizungsart: Zentralheizung, Befeue-
rung: Gas, Energieausweistyp: Bedarfsausweis,
Energiekennwert: 249,6 kWh/(m?*a), Energieeffizi-
enz: Klasse G, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19%
MwSt.

Kaufpreis: € 648.000

Attraktive-Angebote

11

Wesseling-Zentrum

Gepflegtes Mehrfamilienhaus in zentraler Lage —
zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage, Objekt //
3215 | Mehrfamilienhaus, Wohnflache: ca. 200 m2,
Grundstlcksflache: ca. 502 m2, Zimmer: 9, Balkon
/ Terrasse: Ja, Bezugstermin: nach Vereinbarung,
Baujahr: 1928, Heizungsart: Zentralheizung, Be-
feuerung: Gas, Energieausweistyp: Bedarfsaus-
weis, Energiekennwert: 380,2 kWh/(m2*a), Ener-
gieeffizienz: Klasse H, Kéuferprovision: 3,57% inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis: € 448.000

Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 7
1 2 Wohnungen und Arztpraxis

Wohnflache: ca. 683 m?
Grundstucksflache: ca. 990 m?
Zimmer: 24

Balkon/Terrasse: Ja

Baujahr: 1995

Vermietet: ja, 100%

Heizungsart:

Befeuerung: Gas

Energieausweistyp:

Bedarfsausweis

Energiekennwert:

85,42 kWh/(m2*a)

Energieeffizienz: Klasse C
Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwsSt.
Kaufpreis: € 1.750.000

Brahl

2 fur 1! GroBziigige Dachgeschosswohnung plus
Apartment, zentral in Briihl, Objekt // 3229 |
Wohnung, Wohnflache: ca. 124 m2, Zimmer: 4,
Balkon / Terrasse: Ja, Vermietet: Ja, Baujahr:
1965, Heizungsart: Zentralheizung, Befeuerung:
Gas, Energieausweistyp: Verbrauchsausweis,
Energiekennwert: 126 kWh/(m?*a), Energieeffizi-
enz: Klasse D, Kéuferprovision: 3,57% inkl. 19%
MwsSt.

Kaufpreis: € 330.000

Swisttal-Heimerzheim

Baugrundsttick in Top-Lage, Objekt // 3203 |
Grundstlck, Grundstticksflache: ca. 1582 m2, Be-
baubar nach: Bebauungsplan, empfohlene Nut-
zung: Wohnen, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19%
MwSt. Kaufpreis: € 499.000
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Ablauf eines Immobilienverkaufs: Vom
ersten Schritt bis zum Notartermin

Vom Entschluss zu verkaufen bis zur Schliisseliibergabe ist es ein weiter Weg — doch mit einem struktu-
rierten Ablauf behalten Sie den Uberblick. Viele Privatverkiufer fragen sich, welche Schritte in welcher
Reihenfolge anstehen und wie lange das dauert.

Ein erfolgreicher Immobilienverkauf beginnt
mit einer soliden Vorbereitung. Dazu gehért
zunachst die realistische Bewertung Ihrer Im-
mobilie. Nur ein marktgerechter Preis sorgt da-
fur, dass Sie weder unter Wert verkaufen noch
potenzielle Kaufer durch eine zu hohe Preis-

vorstellung abschrecken. Im néchsten Schritt
sollten Sie alle relevanten Unterlagen zusam-
mentragen — vom Grundbuchauszug Uber
Bauplédne bis zum Energieausweis. Diese Doku-
mente sind essenziell fur die Vermarktung und
werden spatestens beim Notartermin benétigt.

Zusétzlich lohnt es sich, eine klare Verkaufs-
strategie zu entwickeln: Mdéchten Sie zligig
verkaufen oder steht ein moglichst hoher Ver-
kaufspreis im Vordergrund? Je nach Ziel lassen
sich Besichtigungen, Vermarktungsdauer und
Preisstrategie entsprechend ausrichten.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater klédren.



Vermarktung: Exposé, Inserate, Besichtigun-
gen

Steht die Vorbereitung, beginnt die aktive Ver-
marktung. Ein hochwertiges Exposé mit profes-
sionellen Fotos ist hierbei unverzichtbar.

Es bildet die Grundlage fir Online-Inserate
und Prédsentationen auf géngigen Immobilien-
portalen. AnschlieBend geht es darum, mogli-
che Kaufer auf Ihre Immobilie aufmerksam zu
machen — sei es Uber Inserate, Aushdange oder
direkte Anfragen. Interessenten mdchten die
Immobilie in der Regel vor Ort erleben. Daher
folgen Besichtigungen, die strukturiert geplant
und professionell begleitet werden sollten. Hier
zahlt ein guter erster Eindruck: Ein gepflegtes
Erscheinungsbild und eine klare Kommunikati-
on machen den Unterschied.

ke i

Abschluss:
Ubergabe

Verhandlungen, Kaufvertrag,

Haben sich ernsthafte Kaufinteressenten ge-
funden, beginnt die Phase der Preisverhand-
lungen. Ziel ist es, eine Einigung zu erzielen, mit
der beide Seiten zufrieden sind.

Sobald Kaufer und Verkaufer ibereinkommen,
beauftragt man einen Notar mit der Erstellung
des Kaufvertragsentwurfs. Beide Parteien er-
halten den Entwurf vorab zur Priifung.

Beim Notartermin wird der Vertrag schlieBlich
beurkundet. Nach Zahlung des Kaufpreises
erfolgt die Ubergabe der Immobilie — inklusive
Schliissel, Ubergabeprotokoll und aller relevan-
ten Unterlagen. Damit ist der Verkaufsprozess
offiziell abgeschlossen.

Foto: © Markus_Winkler/Unsplash.com

Wiinschen Sie sich einen erfahrenen Partner,
der Sie sicher durch jeden Schritt des Ver-
kaufsprozesses fiihrt? Wir iibernehmen fiir
Sie die komplette Abwicklung — vom ersten
Beratungsgesprach bis zum Notartermin.
Kontaktieren Sie uns und lehnen Sie sich zu-
riick: Wir managen den Verkauf fiir Sie.



Attraktive-Angebote

Familienparadies mit viel Platz und zentraler Lage,
Objekt // 3290 | Haus, Wohnflache: ca. 154 m2,
Grundstiicksflache: ca. 840 m2, Zimmer: 8, Balkon
/ Terrasse: Ja, Bezugstermin: nach Vereinbarung,
Baujahr: 1959, Heizungsart: Zentralheizung, Be-
feuerung: Gas, Energieausweistyp: Bedarfsaus-
weis, Energiekennwert: 265,7 kWh/(m2*a), Ener-
gieeffizienz: Klasse H, Kauferprovision: 3,57% inkl.
19% MwsSt. Kaufpreis: € 525.000

Wesseling-Keldenich

Familienfreundliches Haus in ruhiger Sackgasse,
Objekt // 3255 | Haus, Wohnflache: ca. 130 mz,
Grundstiicksflache: ca. 189 m2, Zimmer: 5, Balkon
/ Terrasse: Ja, Bezugstermin: ab sofort, Baujahr:
1996, Heizungsart: Zentralheizung, Befeuerung:
Gas, Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Ener-
giekennwert: 128,5 kWh/(m?*a), Energieeffizienz:
Klasse D, Kauferprovision: 2,38% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 429.000

Zilpich (Geich)

Generationenhaus mit viel Platz fur die ganze Fa-
milie, Objekt / 3248 | Haus, Wohnflache: ca. 183
m?, Grundstlicksflache: ca. 348 m?, Zimmer: 8,
Balkon / Terrasse: Ja, Bezugstermin: ab sofort,
Baujahr: 1928, Heizungsart: Zentralheizung, Be-
feuerung: Gas, Energieausweistyp: Bedarfsaus-
weis, Energiekennwert: 325,7 kWh/(mz2*a), Ener-

gieeffizienz: Klasse H, Kéuferprovision: 3,57% inkl.

19% MwsSt.
Kaufpreis: € 275.000
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Vermietete 2-Zimmerwohnung in ruhiger und ge-
pflegter Wohnanlage, Objekt // 3185 | Wohnung,
Wohnflache: ca. 58 m2, Zimmer: 2, Balkon/Terras-
se: Ja, Vermietet: Ja, Baujahr: 1993, Heizungsart:
Zentralheizung, Befeuerung: Gas, Energieauswei-
styp: Verbrauchsausweis, Energiekennwert: 79
kWh/(m2*a), Energieeffizienz: Klasse C, Kauferpro-
vision: 3,57% inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis: € 225.000

Hrth-Hermulheim

Traumgrundstiick in Bestlage - Bestandsimmobilie
mit Potenzial, Objekt / 3218 | Haus, Wohnflache:
ca. 238 m?, Grundsticksflache: ca. 985 m2, Zim-
mer: 7, Balkon / Terrasse: Ja, Bezugstermin: ab
sofort, Baujahr: 1960, Heizungsart: Zentralheizung,
Befeuerung: Fernwérme, Energieausweistyp: Be-
darfsausweis, Energiekennwert: 181,6 kWh/(m2*a),
Energieeffizienz: Klasse F, Kauferprovision: 3,57%
inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis: € 895.000

Wesseling-Berzdorf

Sanierungsbereiter Bungalow mit flexiblem Grund-
riss in ruhiger Lage, Objekt / 3302 | Haus, Wohn-
flache: ca. 90 m2, Grundstticksflache: ca. 412 m2,
Zimmer: 3, Balkon / Terrasse: Ja, Bezugstermin:
ab sofort, Baujahr: 1957, Heizungsart: Zentralhei-
zung, Befeuerung: Gas, Energieausweistyp: Be-
darfsausweis, Energiekennwert: 330,6 kWh/(m2*a),
Energieeffizienz: Klasse H, Kauferprovision: 3,57%
inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis: € 249.000

Briihl-Vochem

Wohn- und Geschéftshaus nahe der KVB-Halte-
stelle, Objekt // 3172 | Mehrfamilienhaus, Wohnfl&-
che: ca. 120 m?, Gewerbeflache: ca. 68 m2, Grund-
stiicksflache: ca. 382 m2, Zimmer: 6, Balkon / Ter-
rasse: Ja, Vermietet: Ja, Baujahr: 1960, Heizungs-
art: Zentralheizung, Befeuerung: Gas, Energieaus-
weistyp: Bedarfsausweis, Energiekennwert: 312,6
kWh/(m2*a), Energieeffizienz: Klasse H,
Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis: € 475.000

Bornheim-Hemmerich

Hofanlage mit mehreren Wohn- und Gewerbeein-
heiten, Objekt // 3161 | Haus, Wohnflache: ca. 244
m2, Grundstlcksflache: ca. 912 m2, Zimmer: 12,
Bezugstermin: ab sofort, Baujahr: 1900, Heizungs-
art: Zentralheizung, Befeuerung: Gas, Energieaus-
weistyp: Bedarfsausweis, Energiekennwert: 403
kWh/(m?*a), Energieeffizienz: Klasse H, Kauferpro-
vision: 3,57% inkl. 19% MwSt. Kaufpreis: €
650.000

Briihl-Eckdorf

6-Familienhaus voll vermietet, Objekt // 3306 |
Mehrfamilienhaus

Wohnflache: ca. 392 m?, Grundstlcksflache: ca.
699 m?, 6 Wohnungen, Vermietet: Ja, Baujahr:
1993, Heizungsart: Zentralheizung, Befeuerung:
Gas, Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Ener-
giekennwert: 111,1 kWh/(m2*a), Energieeffizienz:
Klasse D, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 1.198.000

Hinweis: Die Inhalte werden von uns mit gréBter Sorgfalt erstellt, fir die
Angaben sowie Bilder ibernehmen wir keine Haftung. Aktuelle Beschrei-
bungen sowie Preise finden Sie auf unserer Website.



Kéln-Fuhlingen

Objekt // 3299 | Haus

Freistehendes 8-Familienhaus in ruhiger

Attraktive-Angebote

Bornheim-Merten

Objekt // 3120
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Baugrundstuck fur Doppelhaushélfte

Wohnlage

Wohnflache: ca. 440 m? Grundstlcksflache: ca. 375 m?
Grundstlcksflache: ca. 804 m? Bebaubar nach: Bebauungsplan
jahrliche Mieteinnahmen: 59.220,00 € Kéuferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Balkon/Terrasse: Ja Baujahr: 1999 Kaufpreis: € 225.000
Vermietet: Ja

Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung: Erdgas schwer

Energieausweistyp:

Verbrauchsausweis

Energiekennwert:

110 kWh/(m2*a)

Energieeffizienz:

Klasse D

Kéauferprovision:

3,57% inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis:

€ 1.685.000

Bornheim-Merten

Raritat im Vorgebirge: Vierkanthof mit viel Platz,
Objekt // 2868 | Haus, Wohnflache: ca. 207 m2,
Grundstlicksflache: ca. 1400 m2, Zimmer: 9, Be-

zugstermin: ab sofort, Baujahr: 1930, Heizungsart:

Zentralheizung, Befeuerung: Ol, Energieausweis-
typ: Bedarfsausweis, Energiekennwert: 477 kWh/
(m2*a), Energieeffizienz: Klasse H, Kauferprovisi-
on: 3,57% inkl. 19% MwSt. Kaufpreis: € 695.000

Hurth-Hermulheim

Modernes Reihenendhaus mit groBzigigem Gar-
ten und exzellenter Verkehrsanbindung, Objekt //
3243 | Haus, Wohnflache: ca. 147 m2, Grund-
stlicksflache: ca. 666 m2, Zimmer: 6, Bezugster-
min: nach Vereinbarung, Baujahr: 2002, Heizungs-
art: Zentralheizung, Befeuerung: Gas, Energieaus-
weistyp: Verbrauchsausweis, Energiekennwert:
106,3 kWh/(m?*a), Energieeffizienz: Klasse D,
Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 695.000

Bergheim-Quadrath-lchendorf

Gepflegtes Reihenhaus mit modernisierter Ausstat-
tung und zwei Stellplatzen, Objekt // 3246 | Haus,
Wohnflache: ca. 100 m2, Grundstlicksflache: ca.
404 m2, Zimmer: 5, Balkon / Terrasse: Ja, Bezugs-
termin: ab sofort, Baujahr: 1957, Heizungsart: Zen-
tralheizung, Befeuerung: Gas, Energieausweistyp:
Bedarfsausweis, Energiekennwert: 132,11 kWh/
(m2*a), Energieeffizienz: Klasse E, Kauferprovisi-
on: 3,57% inkl. 19% MwSt. Kaufpreis: € 325.000

Immobilien Magazin — 04/2026 |

13



Unter dem Radar verkaufen: Haus
oder Wohnung ohne Inserat verkaufen

Viele Eigentiimer m6chten ihr Haus oder ihre Wohnung verkaufen, ohne dass es gleich jeder in der

Nachbarschaft mitbekommt. Genau das bietet ein stiller Verkauf abseits der Offentlichkeit: Er erfordert
zwar ein besonderes Vorgehen, schiitzt dafiir die Privatsphare und fiihrt gezielt ernsthafte Kaufer an die
Immobilie.

Was bedeutet ein diskreter Immobilienver-
kauf — und wann lohnt er sich?

Normalerweise bewirbt man eine Immobilie
offentlich: auf Internetportalen, in Zeitungsan-
noncen oder mit einem Schild im Vorgarten. Bei
einem diskreten Verkauf hingegen verzichtet
der Verkaufer bewusst auf solche Anzeigen. Die

Immobilie wird unter dem Radar angeboten,
sodass Nachbarn, Bekannte oder Mieter nichts
vom geplanten Verkauf mitbekommen.

Das ist besonders fiir Personen interessant,
die Diskretion schatzen — etwa prominente Ei-
gentlimer oder Verkaufer, die aus personlichen
Grinden lieber keinen Aufruhr méchten. Auch
wer neugierige Schaulustige bei Besichtigun-

gen vermeiden will, findet im stillen Verkauf
eine gute Lésung.

Ohne Inserat zum Kaufer: Maklernetzwerk

statt Massenwerbung

Doch wie findet man einen Kaufer, wenn die
offentliche Anzeige ausbleibt? Hier kommt das

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater klaren.




Maklernetzwerk ins Spiel. Erfahrene Makler
verfligen Uber eine Kartei vorgemerkter Interes-
senten fiir Wohnungen und Hauser. Sobald die
Eckdaten und der Wert des Objekts feststehen,
wird ein Exposé erstellt — oft in anonymisierter
Kurzform.

Dieses Angebot erhalten dann nur ausgewahl-
te, geprifte Interessenten. Die Ansprache er-
folgt personlich per Telefon oder E-Mail statt
offentlich in Anzeigen. So behalt der Verkaufer
die Kontrolle Gber den Informationsfluss.

Diskretion vs. Reichweite: Vor- und Nachteile
im Uberblick

Ein stiller Verkauf kann fir Eigentiimer sehr at-
traktiv sein: Er bewahrt die Privatsphare, da die
Immobilie weder in Onlineportalen erscheint

noch Fotos des eigenen Zuhauses offentlich
werden. Gleichzeitig bleibt die Verkaufsab-
sicht auf einen kleinen, vertrauenswiirdigen
Kreis beschrankt, und Besichtigungen finden
ausschlieBlich mit vorab gepriften, ernsthaft
interessierten Personen statt — ein deutlicher
Gewinn an Ruhe und Zeit.

Dennoch hat diese Form des Verkaufs auch
ihre Grenzen. Ohne 6ffentliche Vermarktung ist
der Kreis potenzieller Kaufer kleiner, was den
Prozess in die Léange ziehen kann, insbesondere
wenn sich im Maklernetzwerk nicht sofort ein
geeigneter Interessent findet. Zudem entsteht
kein Wettbewerb unter Kaufern, sodass hchere
Gebote Uiber dem Angebotspreis eher ausblei-
ben und der erzielbare Preis unter Umsténden
niedriger ausfallt als bei gro3er Nachfrage.

Foto: © Wordliner/Bild erstellt mit OpenAl's Sora

Unter dem Strich lohnt sich ein diskreter Ver-
kauf vor allem firr Eigentlimer, denen Diskreti-
on wichtiger ist als maximale Reichweite. Mit
einem gut vernetzten Makler lasst sich eine
Immobilie dennoch haufig ziigig und zu einem
marktgerechten Preis vermitteln.

Sie legen Wert auf Diskretion beim Verkauf Ih-
rer Immobilie? Wir greifen auf eine umfangrei-
che Kartei vorgemerkter Kaufinteressenten
und diskrete Vermarktungswege zuriick. Kon-
taktieren Sie uns - auf Wunsch verkaufen wir
lhr Haus oder Ihre Wohnung diskret, effizient
und ganz ohne o6ffentliche Anzeigen.
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