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Editorial

ditorial
Liebe Leserinnenund Leser, '

nach einer Phase der Zurtickhaltung auf dem Immobilienmarkt hat sichin
denletzten Monatenvieles verandert: Die Nachfrage ist deutlich gestiegen,
Kaufinteressenten zeigen wieder grof3es Interesse, und auch Verkaufer
blicken optimistischerin die Zukunft.

Der Markt hat sich stabilisiert, die Preise bewegen sich seitwarts mit einer
leichten Tendenz nach oben. Fir Eigentiimer ist das eine erfreuliche
Entwicklung - denn stabile oder sogar leicht steigende Werte bieten
Planungssicherheit. Und fur Kaufinteressenten gilt: Jetztist ein guter
Zeitpunkt, um aktivzu werden.

In den vergangenen Wochen konnten wir zahlreiche Immobilien erfolgreich
vermitteln - ein klares Zeichen daflir, dass wieder Schwung in den Markt
gekommenist.

Mit unserem neuen Immobilienmagazin méchten wir Sie auch kiinftig
regelmapig tber Marktentwicklungen informieren, lhnen wertvolle Tipps
rund um Verkauf, Kauf und Finanzierung geben - und Ihnen natirlich auch
besondere Immobilienangebote aus unserer Region vorstellen.
Wirwiuinschen Ihnenviel Freude beim Lesen!

Herzlichst

lhr

René Reu
Geschaflsflhrer
WAV Immobilien Reuschenbach GmbH

PS: Im Auftrag renommierter Bautrager suchen wir Baugrundstiicke, auch Abriss, inganzNRW.
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Top-Angebote

BRUHL (KIERBERG)

Reprasentatives Einfamilienhaus
mit Einliegerwohnung, Sauna und
Ausbaupotenzial
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Objekt // 3183 | Haus

ECKDATEN

Wohnflache: ca.173m2
Grundstlcksflache: ca. 980 mz2
Zimmer: 4
Stellplatzart: Garage
Balkon/Terrasse: Ja

Bezugstermin

nach Vereinbarung

Baujahr: 1981
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gas

Energieausweistyp:

Bedarfsausweis

Energiekennwert:

166,4 kWh/(m2*a)

Energieeffizienz:

Klasse F

Kauferprovision:

3,57% inkl. 19% MwsSt.

Kaufpreis:

€1.075.000,00




Top-Angebote

Attraktives Vierfamilienhaus

BONN (DUISDORF)
Objekt // 3198 | Mehrfamilienhaus

Wohnflache: ca.240m?2
Grundstlicksflache: ca. 358 m2
Zimmer: 10
Stellplatzanzahl: 4
Balkon/Terrasse: Ja Baujahr: 1972
Bezugstermin vermietet
Heizungsart: Zentralheizung Befeuerung: Ol
Energieausweistyp: noch nichtvorhanden
Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: €650.000,00

Doppelhaushalfte: familienfreundlich

BORNHEIM (SECHTEM) ]
und mit tollem Garten

Objekt // 3197 | Doppelhaushalfte

Wohnflache: ca.105m2
Grundstlicksflache: ca.278 m2
Zimmer: 5
Stellplatzanzahl: 1
Balkon/Terrasse: Ja Baujahr: 1995
Bezugstermin Januar2026
Heizungsart: Zentralheizung Befeuerung: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 123,1kWh/(m2*a)
Energieeffizienz: Klasse D
Kéauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: €499.000,00

Sanierte Doppelhaushalfte

KOLN (VOGELSANG)

Objekt // 3191 | Doppelhaushélfte mit Anbau
Wohnflache: ca.112m?
Grundstiicksflache: ca.431m2
Zimmer: 3
Stellplatzanzahl: 2
Balkon/Terrasse: Ja Baujahr: 1937
Bezugstermin ab sofort
Heizungsart: Zentralheizung Befeuerung: Ol
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 291,4 kWh/(m2*a)
Energieeffizienz: Klasse H
Kéauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: €698.000,00

Hinweis: Die Inhalte werden von uns mit grépter Sorgfalt erstellt, fir die
Angaben sowie Bilder Gibernehmen wir keine Haftung, aktuelle Beschrei-
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Sicherheit statt Risiko

RATGEBER

Immobilienverkauf beginnt mit Vertrauen -
und einer fundierten Wertermittlung

Der Verkauf einerImmobilie ist oft mehr als nur ein Geschaft. Es gehtum

Erinnerungen, um Werte - und um eine Zukunft, die neu gestaltet wird. Wer

diesen wichtigen Schritt wagt, sollte ihn mit Bedacht gehen. Denn derrichtige

Preis entscheidet nicht nur Gber den finanziellen Erfolg, sondern auch tber

einenreibungslosen und fairen Ablauf.

Sicherheit statt Risiko -
mit demrichtigen Preis ins
Rennen

Die Preisfindungist der Schlisselzumer-
folgreichen Immobilienverkauf. Ein realis-
tischer, gut begriindeter Angebotspreis

macht den Unterschied. Denn:

ZUHOCH ANGESETZT?
Potenzielle Kaufer bleiben fern, die Im-
mobilie steht zu lange am Markt. Preis-

nachlasse wirken wie ein Warnsignal - und

das Vertrauen schwindet.

ZU NIEDRIG ANGESETZT?

Dannverlieren Sie bares Geld. Und oft
wird der wahre Wert erst erkannt, wenn es
schonzu spatist. Eine professionelle Be-
wertung schiitzt Sie vor solchen Fehlern -
und gibt lhnen das gute Gefihl, nichts
dem Zufall zu Uberlassen.

Eine starke Grundlage fiir kluge
Entscheidungen

Ein erfahrener Immobilienexperte schaut
nicht nur auf Zahlen - er sieht das grof3e
Ganze. Indie Bewertung flieBen viele As-
pekte ein:

e DielageundInfrastruktur

e Zustand, Baujahrund Ausstattung
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e Grofe, Schnitt und Potenzial

o Aktuelle Markttrends undregionale
Preisentwicklungen

Das Ergebnis? Eine solide, nachvollzieh-
bare Einschatzung, die Ihnen Sicherheit
gibt - fir Entscheidungen, die wirklichzu
lhnen passen.

Schnellere Vermarktung -
bessere Ergebnisse

Ein fairer, marktgerechter Preis spricht
sich herum. Kaufinteressenten merken:
Hier stimmt das Verhaltnis von Angebot

und Wert. Das Interesse steigt, Besichti-

gungstermine haufen sich - und nicht sel-
ten entwickelt sich eine echte Nachfra-
ge-Dynamik. Gerade in gefragtenLagen
kann das zu mehreren Angeboten flihren.
Das bedeutet: bessere Verhandlungspo-

sition - und oft ein hdherer Verkaufspreis.

Selbstbewusst verhandeln — mit
einem Gutachteninder Hand

Ein professionelles Bewertungsgutach-
tenist mehrals nur Papier. Esist Ihr Argu-
mentationsanker, wenn es ernst wird. Es
zeigt Kaufern: Hier wurde mit Verstand

und Transparenz gearbeitet. Das schafft



mit demrichtigen Preis ins Rennen

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine
Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar.
Bitte lassen Sie die Sachverhalte in Ihrem kon-
kreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/
oder Steuerberaterklaren.

Unser Fazit:

Eine fundierte Imnmobilienbewertung ist keine Nebensache -
sie ist die Basis fiir Ihren Verkaufserfolg.

Sie gibt Ihnen Sicherheit, schiitzt Sie vor Fehlentscheidungen
und sorgt fir einen fairen, erfolgreichen Abschluss.

Vertrauen - und sorgt fir faire, sachliche
Gespréache auf Augenhdhe.

Ein Plus an Klarheit -

. -

auchrechtlich . . i
Sie mdchten Ihre %'
TH 7

Besonders bei Verkaufenim Zuge einer Immobilie verkaufen? ‘ '
Erbschaft oder Scheidungist eine objek-
tive Wertermittiung unverzichtbar. Dannlassen Sie uns gemeinsam denrichtigen
Sie schafft Klarheit, beugt Streitigkeiten Weg gehen. Persénlich, kompetent — und mit

or - und sorgt flrrechtlich belastbare . . . .
vor-unasorgtiarrechtt f einem klaren Ziel: das Beste fiir Sie herauszuholen.

Fakten, auf die Sie sich verlassen kdnnen. .
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Attraktive-Angebote

WESSELING (KELDENICH)
Objekt // 3190 | Einfamilienhaus

Geraumiges Einfamilienhaus
inruhiger Lage

Wohnfiache: ca. 150 m2, Grundstlicksflache: ca. 327 m2, Zimmer: 6, Bal-
kon /Terrasse: Ja, Bezugstermin: 01.08.2025, Baujahr: 1979, Heizungsart:
Zentralheizung, Befeuerung: Gas, Energieausweistyp: Verbrauchsaus-
weis, Energiekennwert: 119,3 kWh/(m2*a), Energieeffizienz: Klasse D,
Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt. Kaufpreis: € 448.000,00

WESSELING
Objekt // 3187 | Doppelhaushalfte

Charmante Doppelhaushalfte mit
grof3em Grundstiick in ruhiger Wohnlage

Wohnflache: ca. 119 m2, Grundstlicksflache: ca. 1081 m2, Zimmer: 6,
Bezugstermin: ab sofort, Baujahr: 1959, Heizungsart: Zentralheizung,
Befeuerung: Ol, Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Energiekennwert:
309 kWh/(m2*a), Energieeffizienz: Klasse H, Kauferprovision: 3,57% inkl.
19% MwSt. Kaufpreis: € 399.000,00
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HURTH
Objekt // 3116 | Haus

Raumwunder: Saniertes Haus mit viel
Platzund schonem Garten

Wohnfidche: ca. 150 m2, Grundstiicksflache: ca. 243 m2, Zimmer: 5,
Stellplatzanzahl: Carport, Balkon / Terrasse: Ja, Bezugstermin: ab sofort,
Baujahr: um 1950, Heizungsart: Zentralheizung, Befeuerung: Gas, Ener-
gieausweistyp: Bedarfsausweis, Energiekennwert: 289,2 kWh/(m2*a),
Energieeffizienz: Klasse H, Kaduferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 399.000,00

BORNHEIM (SECHTEM)
Objekt // 3184 | Maisonette-Wohnung

038

Charmante Maisonette-Wohnung mit
zweiBalkoneninruhiger Lage

Wohnfiache: ca. 111 m2, Zimmer: 4, Stellplatzanzahl: 2, Balkon / Terrasse:
Ja, Bezugstermin: ab sofort, Baujahr: 1997, Heizungsart: Zentralheizung,
Befeuerung: Gas, Energieausweistyp: Verbrauchsausweis, Energiekenn-
wert: 86,89 kWh/(m2*a), Energieeffizienz: Klasse C, Kauferprovision:
3,57% inkl. 19% MwSt. Kaufpreis: € 339.000,00

Hinweis: Die Inhalte werden von uns mit gréf3ter Sorgfalt erstellt, fir
die Angaben sowie Bilder Gbernehmen wir keine Haftung. Aktuelle
Beschreibungen sowie Preise finden Sie auf unserer Website.



Freistehendes Einfamilienhaus in Zentrumsna-
he, Objekt // 3158 | Haus, Wohnflache: ca. 112
m2, Grundsticksflache: ca. 570 m2, Zimmer: 5,
Balkon/ Terrasse: Ja, Bezugstermin: ab sofort,
Baujahr: 1927, Heizungsart: Zentralheizung,
Befeuerung: Gas, Energieausweistyp: Bedarfs-
ausweis, Energiekennwert: 438,2 kWh/(m2*a),
Energieeffizienz: Klasse H, Kduferprovision:

3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 349.000,00

Wesseling (Zentrumsnahe)

BRUHL (ZENTRUM)
Objekt // 3151| Haus

BriihI-Vochem

Wohn- und Geschaftshaus nahe der KVB-Hal-
testelle, Objekt // 3172 | Mehrfamilienhaus,
Wohnfiache: ca. 189 m2, Grundstlicksflache:
ca.382m2, Zimmer: 6, Balkon / Terrasse: Ja, Be-
zugstermin: nach Vereinbarung, Baujahr: 1960,
Heizungsart: Zentralheizung, Befeuerung: Gas,
Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Energie-
kennwert: 312,6 kWh/(m2*a), Energieeffizienz:
Klasse H, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19%
MwSt. Kaufpreis: € 550.000,00

Attraktive-Angebote

Wesseling

Charmantes Zweifamilienhaus mit groBem Po-
tenzial , Objekt // 3159 | Zweifamilienhaus,
Wohnfiache: ca. 212 m2, Grundstlicksflache:
ca. 338 m2, Zimmer: 6, Stellplatzanzahl: 2,
Balkon/ Terrasse: Ja, Baujahr: 1985, Heizungs-
art: Etagenheizung, Befeuerung: Gas, Ener-
gieausweistyp: Bedarfsausweis, Energiekenn-
wert: 98 kWh/(m2*a), Energieeffizienz: Klasse
C, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 475.000,00

Wohn- und Geschaftshaus
mit toller Maisonettewohnung

Wohnfilache: ca.208 m2
Grundsticksflache: ca. 307 m2
Zimmer: 7

Sanierung: 2007

Baujahr: 1898

Balkon/Terrasse: Ja

Bezugstermin: nach Absprache

Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung: Gas

Energieausweistyp:

Verbrauchsausweis

Energiekennwert:

102,2 kWh/(m2*a)

Energieeffizienz: Klasse D
Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: €980.000,00

Wesseling

Gut vermietetes Dreifamilienhaus - teilweise
Eigennutzung mdéglich - mit Gartenund 4
Garagen!, Objekt // 3156 | Mehrfamilienhaus,
Wohnflache: ca. 283 m2, Grundstiicksfléache:
ca. 558 m2, Zimmer: 10, Balkon / Terrasse: Ja,
Baujahr: 1965, Modernisierung: 2022, Heizungs-
art: Zentralheizung, Befeuerung: Gas, Ener-
gieausweistyp: Bedarfsausweis, Energiekenn-
wert: 140,1 kWh/(m2*a), Energieeffizienz: Klas-
se E, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 725.000,00

Wesseling (in zentrale Lage)

Wohn- und Geschaftshausinzentraler Lage
(bezugsfrei), Objekt // 3154 | Haus | Wohnfla-
che: ca. 131 m2, Grundstlicksflache: ca. 305 m2,
Zimmer: 4, Balkon / Terrasse: Ja, Bezugstermin:
ab sofort, Baujahr: 1955, Heizungsart: Zentral-
heizung, Befeuerung: Gas, Energieausweistyp:
Bedarfsausweis, Energiekennwert: 206,93
kWh/(m2*a), Energieeffizienz: Klasse G,
Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 379.000,00

Wesseling (Keldenich)

Erbbaurecht: Freistehendes Einfamilienhaus,
Obijekt // 3152 | Einfamilienhaus, Wohnflache:
ca. 114 m2, Grundstlicksflache: ca. 376 m2,
Zimmer: 5, Stellplatzanzahl: 1, Balkon / Terrasse:
Ja, Bezugstermin: ab sofort, Baujahr: 1968,
Heizungsart: Zentralheizung, Befeuerung: Ol,
Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Energie-
kennwert: 380,3 kWh/(m2*a), Energieeffizienz:
Klasse H, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 350.000,00

Immobilien Magazin — 06/2025 | 09



Scheidungsimmobilie

RATGEBER

Scheidungsimmobilie:
Was tun, wenn der Kredit noch lauft?

Eine Trennungist nie einfach - erst recht nicht, wenn eine gemeinsame

Immobilie im Spielist, deren Kredit noch nicht vollstandig getilgt wurde.

Welche Kosten kommen auf Sie zu? Welche Mdglichkeiten gibt es? Und

worauf sollten Sie besonders achten?

Wer haftet fiir den Kredit?

Zunachst gilt es zu kléren, wer rechtlich fr

die Riickzahlung des Kredits verantwort-
lichist. Haben beide Ehepartner den Dar-
lehensvertrag unterzeichnet, haftensiein
der Regel gesamtschuldnerisch. Das be-
deutet: Die Bank kannvon jedem der
beiden die komplette Rickzahlung ver-
langen - unabhangig davon, werim Haus
bleibt, auszieht oderim Grundbuch

steht.
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Professionelle Hilfe lohnt sich
Eine Scheidungist nicht nuremotional
belastend, sondern auch organisatorisch
komplex. Ein erfahrener Immobilienmak-
lerkann Sie unterstitzen, die fir Ihre Situ-

ation passende L6sung zu finden.

Mogliche Wege mit Immobilie
und Kredit umzugehen:
Der Verkauf ist oft die einfachste Lésung-

insbesondere dann, wenn keiner der

Partner die Immobilie allein Gbernehmen
md&chte oderkann. Der Verkaufserlds
dientzur Tilgung des restlichen Kredits.
Ein eventueller Uberschuss kann fair auf-
geteilt werden. Lassen Sie die Immobilie
professionell bewerten, um einen markt-
gerechten Preis zu erzielen. Vor dem Ver-
kauf sollten Sie auBerdem mit der Bank
klaren, ob eine Vorfalligkeitsentschadi-
gung anfallt, falls der Kredit vorzeitig ab-

geldstwird.



Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine
Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar.
Bitte lassen Sie die Sachverhalte in Ihrem kon-
kreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/
oder Steuerberaterklaren.

A) VERKAUF DER IMMOBILIE

Der Verkauf ist oft die einfachste Lésung
-insbesondere dann, wenn keiner der
Partner die Immobilie allein tbernehmen
mdchte oderkann. Der Verkaufserlds
dient zur Tilgung des restlichen Kredits.
Ein eventueller Uberschuss kann fair auf-
geteilt werden. Lassen Sie die Immobilie
professionell bewerten, um einen markt-
gerechten Preis zu erzielen. Vor dem Ver-
kauf sollten Sie auBerdem mit der Bank
klaren, ob eine Vorfalligkeitsentschadi-
gung anfallt, falls der Kredit vorzeitig ab-
geldstwird.

B) UBERNAHME DURCH EINEN PARTNER
M&chte einer der Ehepartnerinder Im-
mobilie bleiben, kann dieser den anderen
auszahlenund den Kredit allein Gberneh-
men - vorausgesetzt, die Bank stimmt zu
und die Bonitat reicht aus. IndiesemFall
sollte derverbleibende Partner mit der
Bank tiber eine mégliche Umschuldung
oder Anpassung der Kreditkonditionen
sprechen.

C) VERMIETUNG ALS ZWISCHEN-
LOSUNG

Wenn weder Verkauf noch Ubernahme
maglich sind, kann die Immobilie vermie-

tet werden, um die Kreditkostenzu de-

cken. Voraussetzungist eine klare Verein-
barung zwischen den Ex-Partnern, wie
Mieteinnahmen und laufende Kosten auf-
geteilt werden. Ein detaillierter Vertragist
hier essenziell - ebenso wie die Berlick-
sichtigung steuerlicher Folgen einer Ver-
mietung.

D) ZWANGSVERSTEIGERUNG -
DIELETZTE OPTION

Kann keine Einigung erzielt werden und
bleiben die Kreditraten aus, drohtim
schlimmsten Fall die Zwangsversteige-
rung. Da dabei meist ein deutlich niedri-
gerer Erlos erzielt wird, sollte dieser
Schritt nur als absolut letzte Mdglichkeit
in Betracht gezogen werden.

Denken Sie an steuerliche
Auswirkungen

Ob Verkauf oder Vermietung - bei einer
Trennung spielen auch steuerliche Fragen
eine wichtige Rolle. Holen Sie sichunbe-
dingt friihzeitig Rat bei einem Steuerbe-
rater, um finanzielle Fallstricke zu vermei-

den.

darauf sollten Sie besonders achten

Unser Fazit

Einlaufender Immobilienkredit bei Schei-
dung erfordert Fingerspitzengeftihl,
Kommunikation und eine durchdachte
Strategie. Ob Verkauf, Ubernahme oder
Vermietung - jede Option bringt Chancen
und Herausforderungen mit sich. Mit
fachkundigerBeratunglassensich je-
doch tragfahige Lésungen finden, die Ihre
finanzielle und persdnliche Zukunft absi-

chern.

Sie bendtigen
Unterstiitzung ?
Grade bei einer
Trennung brauchen Sie
Sicherheitund einen
Makler anlhrer Seite,
welcher Sie schnellund
kompetent unterstuitzt.
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Attraktive-Angebote

Erftstadt (Gymnich)

Freistehendes Einfamilienhaus mit sehr groBem
Gartenin Gymnich, Objekt // 3144 - Wohnfla-
che: ca. 166 m2, Grundsticksflache: ca.
2492mz2, Zimmer: 7, Stellplatzanzahl: 3, Balkon /
Terrasse: Ja, Bezugstermin: ab sofort, Baujahr:
1957, Heizungsart: Zentralheizung, Befeuerung:
Ol, Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Ener-
giekennwert: 355,1kWh/(m2*a), Energieeffi-
zienz: Klasse H, Kauferprovision: 3,57% inkl.
19% MwsSt. Kaufpreis: € 445.000,00

Bornheim (Résberg)

Freistehendes Einfamilienhaus in Résberg, Ob-
jekt// 3177 - Wohnflache: ca. 150 m2, Grund-
stlicksflache: ca. 720 m2, Zimmer: 7, Stellplatz-
anzahl: 3, Balkon / Terrasse:Ja, Bezugstermin:
ab sofort, Baujahr: 1952, Heizungsart: Elektro-
Heizung, Befeuerung: Strom, Energieausweis-
typ: Bedarfsausweis, Energiekennwert: 420,4
kWh/(m2*a), Energieeffizienz: Klasse H, Kaufer-
provision: 3,57% inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis: € 330.000,00

KIn (Miihlheim)

Wohn-und Geschéaftshaus (Mehrfamilienhaus)
ingefragter Lage, Objekt // 3115 - Wohnflache:
ca.273m2, Grundstlicksfliche: ca. 504 m2,
Zimmer: 11, Balkon : Ja, Bezugstermin: nach Ver-
einbarung, Baujahr: 1900, Heizungsart: Etagen-
heizung, Befeuerung: Gas,

Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 749.000,00
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Wesseling (Keldenich)

Gepflegtes Zweifamilienhaus, auchideal als
Mehrgenerationenhaus, Objekt // 3147 - Wohn-
flache: ca. 158 m2, Grundstiicksflache: ca. 348
m2, Zimmer: 7, Stellplatzanzahl: 3, Balkon / Ter-
rasse: Ja, Bezugstermin: ab sofort, Baujahr:
1977, Heizungsart: Zentralheizung, Befeuerung:
Gas, Energieausweistyp: Verbrauchsausweis,
Energiekennwert: 158,8 kWh/(m2*a), Energie-
effizienz: Klasse E, Kauferprovision: 3,57% inkl.
19% MwSt. Kaufpreis: € 498.000,00

Bornheim (Merten)

Baugrundstiick fir Doppelhaushélfte,

Objekt // 3119 - Grundstlcksflache: ca. 375 m2,
Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis: € 225.000,00

Bornheim

Schmuckstilick zum Verlieben: Einfamilienhaus
in Bornheim, Objekt // 3091 Wohnflache: ca.
120 m2, Grundstlicksflache: ca. 298 m2, Zim-
mer: 5, Stellplatzanzahl: 1, Balkon / Terrasse: Ja,
Bezugstermin: nach Absprache, Baujahr: 1913,
Heizungsart: Zentralheizung, Befeuerung: Gas,
Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Energie-
kennwert: 338,3 kWh/(m2*a), Energieeffizienz:
Klasse H, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19%
MwsSt. Kaufpreis: € 449.000,00

Briihl (zentrale Lage)

Wohn-und Geschéftshausinzentraler Lage,
Objekt // 3134 - Wohnflache: ca. 100 m2,
Grundstlicksflache: ca. 152 m2, Zimmer: 4, Be-
zugstermin: Wohnung ab sofort, Baujahr: 1937,
Heizungsart: Zentralheizung, Befeuerung: Gas,
Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Energie-
kennwert: 370,1 kWh/(m2*a), Energieeffizienz:
Klasse H, Kauferprovision: 3,57% inkl. 19%
MwsSt. Kaufpreis: € 299.000,00
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Bornheim (Merten)

Baugrundstiick fir Doppelhaushélfte mit gro-
Bem Garten, Objekt // 3120 - Grundsticksfla-
che: ca. 507 m2, Kauferprovision: 3,57% inkl.
19% MwSt. Kaufpreis: € 299.000,00

Wesseling (Urfeld)

Geradumiges Haus mit tollem Gartenzum End-
ausbau, Objekt // 3014 - Wohnflache: ca. 170
m2, Grundsticksflache: ca. 966 m2, Zimmer:6,
Stellplatzanzahl: 2, Balkon / Terrasse: Ja, Be-
zugstermin: nach Absprahe, Baujahr: 1950, Hei-
zungsart: Zentralheizung, Befeuerung: Strom,
Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Energie-
kennwert: 73,2 kWh/(m2*a), Energieeffizienz:
Klasse B, Kéuferprovision: 3,57% inkl. 19%
MwsSt. Kaufpreis: € 550.000,00

Hinweis: Die Inhalte werden von uns mit gréf3ter Sorgfalt erstellt, fir
die Angaben sowie Bilder Gbernehmen wir keine Haftung. Aktuelle
Beschreibungen sowie Preise finden Sie auf unserer Website.



BORNHEIM (WALBERBERG)
Objekt // 3013

Baugrundstiick im Herzen

Attraktive-Angebote

WESSELING (URFELD)

Objekt // 3188

Freistehendes Haus in Rheinnahe

von Walberberg und Ruhiglage

Grundstlicksflache ca.855mz2 Wohnflache: ca.100 m2

Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwSt. Grundstlicksflache: ca.500m2

Kaufpreis: €520.000,00 Zimmer: 4
Stellplatzanzahl: Garage
Balkon/Terrasse: Ja Baujahr: 1992
Bezugstermin nach Absprache

Briihl (Eckdorf)

Freistehendes Einfamilienhaus mit viel Potenzial
in Briihl-Eckdorf, Objekt // 3170 - Wohnflache:
ca. 114 m2, Grundstlcksflache: ca. 555 m2, Zim-
mer: 4, Stellplatzanzahl: 1, Balkon / Terrasse: Ja,
Bezugstermin: ab sofort, Baujahr: 1969, Hei-
zungsart: Elektro-Heizung, Befeuerung: Strom,
Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Energie-
kennwert: 296,3 kWh kWh/(m2*a), Energie-
effizienz: Klasse H, Kauferprovision: 3,57% inkl.
19% MwSt. Kaufpreis: € 420.000,00

Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung: Ol

Energieausweistyp:

Verbrauchsausweis

Energiekennwert:

124,4 kWh/(m2*a)

Energieeffizienz:

Klasse D

Kauferprovision:

3,57% inkl. 19% MwsSt.

Kaufpreis:

€499.500,00

Bornheim (Hemmerich)

Geraumiges Mehrgeneratiomnenhaus mit Blick
ins Griline in Hemmerich, Objekt // 3160 - Wohn-
flache: ca. 197 m2, Grundsticksfladche: ca. 1044
mz2, Zimmer: 5, Stellplatzanzahl: 3, Bezugster-
min: Sommer 2025, Baujahr: 1979, Heizungsart:
Zentralheizung, Befeuerung: Gas, Energieaus-
weistyp: Verbrauchsausweis, Energiekennwert:
69,5kWh/(m2*a), Energieeffizienz: Klasse B,
Kauferprovision: 3,57% inkl. 19% MwsSt.
Kaufpreis: € 550.000,00

Bornheim (Hemmerich)

Hofanlage mit mehreren Wohn- und Gewerbe-
einheitenin Bornheim-Hemmerich, Objekt //
3161- Wohnfiache: ca. 244 m2, Grundstticksfla-
che: ca. 912 m2, Zimmer: 12, Bezugstermin: ab
sofort, Baujahr: 1900, Heizungsart: Zentralhei-
zung, Befeuerung: Gas, Energieausweistyp:
Bedarfsausweis, Energiekennwert: 403 kWh/
(m2*a), Energieeffizienz: Klasse H, Kduferprovi-
sion: 3,57% inkl. 19% MwSt.

Kaufpreis: € 650.000,00
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Geerbte Immobilie

RATGEBER

Erbimmobilie verkaufen -
worauf Sie achten sollten

Der Verkauf einer geerbten Immobilie ist oft mehr als nur ein Geschaft - esist

auch eine emotionale Herausforderung. Erinnerungen hangen am Haus oder

ander Wohnung, gleichzeitig bringt der Verkaufsprozess rechtliche, organi-

satorische und finanzielle Fragen mit sich. Damit Sie dabei den Uberblick be-

halten, haben wir die wichtigsten Punkte fir Sie zusammengestellt:

1. Rechtliche Grundlagen klaren

Bevor Sie eine geerbte Immobilie verkau-

fenkdénnen, missen Sie Ihre Berechti-
gung eindeutig nachweisen. Wichtige

Schritte sind:

e Erbscheinbeantragen: Er weist Sie

offiziell als Erben aus und wird haufig

bendtigt, umim Grundbuch als Ei-

gentlimer eingetragen zu werden.

e Grundbuch priifen: Stellen Sie si-

cher, dass Sie bereits als Eigentimer
eingetragen sind. Falls nicht, veran-

lassen Sie die notwendige Umschrei-

bung.

e Abstimmung mit Miterben: Gehort

die Immobilie einer Erbengemein-
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schaft, missen alle Erben dem Ver-
kauf zustimmen. Klaren Sie friihzei-
tig, wie der Erlés aufgeteilt werden

soll - das erspart spatere Konfiikte.

2. Steuerliche Aspekte beriick-
sichtigen

Ein Immobilienverkauf kann steuerliche
Folgen haben. Diese Punkte sollten Sie im

Blick behalten:

e Spekulationssteuer: Fallt an, wenn
die Immobilie weniger als zehn Jahre
im Besitzdes Verstorbenenwar - es
seidenn, sie wurde ausschlieflich

selbst genutzt.

o Erbschaftssteuer: Je nach Wert der

Immobilie und lhrem Verwandt-

schaftsgrad kann eine Erbschafts-
steuer anfallen. Informieren Sie sich
rechtzeitig Uber Freibetrage und

mogliche Steuerlasten.

Ein friihzeitiges Gesprach mit einem
Steuerberater kann hier viel Klarheit
schaffenund unerwartete Belastungen

vermeiden.

3. Immobilienbewertung: Den
wahren Wert kennen

Eine professionelle Bewertung derIm-
mobilie ist unerlasslich, um einenrealisti-
schen Verkaufspreis zu erzielen. Lokale
Immobilienexperten bieten diesen Ser-
vice oft kostenlos an. Ein erfahrener Mak-

ler weif3, wie er lhre Immobilie marktge-



Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte
lassen Sie die Sachverhalte in lhrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerbe-
raterkléren.

recht positioniert - fir einen erfolgrei-

chenundreibungslosen Verkauf.

4. Renovieren oder verkaufenim
Ist-Zustand?

Ob sich eine Renovierung lohnt, hangt
vonvielen Faktoren ab. Gerade Immobili-
en mit schlechter Energieeffizienz miis-
sen aktuell oft deutliche Preisabschlage
hinnehmen. Gleichzeitig bedeutet jede
Modernisierung zuséatzliche Kosten und
Aufwand. Lassen Sie sich von einem Im-
mobilienexpertenund - falls nétig - von
einem Energieberater unterstitzen, um

die beste Entscheidung zu treffen.

Unser Fazit

Der Verkauf einer geerbten Immobi-
lie verlangt Fingerspitzengefuhl,
eine gute Planung und die Berlick-
sichtigung rechtlicher und steuerli-
cher Rahmenbedingungen. Mitder
richtigen Unterstltzung kénnen Sie
den Prozess nicht nur stressfreier
gestalten, sondernauch einen
marktgerechten Verkaufserfolg er-

zielen.

eine emotionale Herausforderung

L--g . '

<»

Unsicher, wie Sie bei
lhrer Erbimmobilie

am besten vorgehen
sollen?

Sprechen Sie mit uns -
wir beraten Sie
personlich, einflihlsam
und kompetent.
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